Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

30.07.2026 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY

sporzadzony dla zadania inwestycyjnego — etapu 11
przedsigwzigcia deweloperskiego ,,Osiedle Roweckiego”

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Durado SC6 spo6tka z ograniczona odpowiedzialnos$cia, wpisana do Rejestru
Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy KRS pod
numerem KRS 0001117247

Adres Adres rejestrowy i do korespondencji:

Aleje Ractawickie 8/38, 20-037 Lublin
Biuro sprzedazy:

Aleje Ractawickie 8/38, 20-037 Lublin

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany: REGON, o ile taki posiada:

712 347 86 59 529189605

Numer telefonu

+48 533 314 411

Adres poczty elektronicznej

biuto@durado.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.durado.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyz;ji Brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Brak



www.durado.pl

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Brak

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji Brak

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Wobec Dewelopera nie toczyly i nie tocza si¢ zadne postgpowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100.000 zt.

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Nieruchomos$¢ potozona jest przy ulicy Prezydenta Lecha Kaczynskiego 5 i Gen. S.
Roweckiego ,,Grota” 6 w Swidniku, w powiecie Swidnickim, obreb 0001 (wojewodztwo
lubelskie), i sklada si¢ z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw numerem:
1391/10 o powietzchni 0,946 ha. — identyfikator dziatki 061701_1.0001.1391/10

Nr ksiggi wieczystej LU1S/00057880/3
Istniejace obciazenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej poloZenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szezegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




W bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:

e  obickty garazowe

e przedsicbiorstwo handlowo-ustugowe ,,Galant”

e nowo powstajace miejskie Multifunkcyjne Centrum Rozwoju (hala widowiskowo-
sportowa)

e tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — Galeria M
Park

e  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

W dalszym sasiedztwie od terenu inwestycji znajduja si¢:

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

e  Szkota Podstawowa SP7 wraz z hala sportowsa (ok. 160 m od granicy dziatki)
e Przedszkole Integracyjne (ok. 270 m od granicy dziatki)

Dodatkowo w sasiedztwie znajduja si¢ ponizsze obiekty, ktére moga zosta¢ uznane za
potencjalnie uciazliwe i wplywajace na warunki zycia:

zaklad przetwérstwa migsnego (ok. 40 m od granicy dzialki);

e przepompownia PK Pegimek sp. z o. o. (ok. 170 m od granicy dzialki)

e myjnia samochodowa (ok. 200 m od granicy dziatki)

e nadajnik BTS (ok. 220 m; 470 m od granicy dziatki)

e  stacja paliw (ok. 165 m; 420 m od granicy dziatki)

e linia kolejowa, stacja kolejowa Swidnik Wschéd (ok. 400 m od granicy dziatki)
e zaklady produkcyjne, przemystowe (ok 500 m od granicy dziatki)

e Port Lotniczy Lublin (ok 2,5 km na péinoc od granicy dziatki)

Link do mapy google: https://maps.app.goo.gl/1GYhbuHEFnV]JPQ18

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy Plan ogélny Gminy Miejskiej Swidnik
uchwalony uchwala nr XXXIV/327/2026
Rady Miasta Swidnik z dnia 26 marca 2026r.,
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
z dnia 10 kwietnia 2026 r. poz. 1996.

Uchwata:
https://umswidnik.bip.lubelskie.pl/upload
pliki/uchwala xxxiv-327-2026.pdf

Plan ogdlny:

https://swidnik.e-mapa.net/plan _ogolny

Miejscowy plan zagospodarowania I,Jchwa’(a nr XLIX/526/2021 Rady Miasta
Swidnik z dnia 9 grudnia 2021 r. ogloszona
w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 17
stycznia 2022 r. poz. 363. (MPZP)

przestrzennego

Uchwatla:
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/sw

idnik/035.pdf

zmieniona Uchwala nr LXXX/875/2023
Rady Miasta Swidnik z dnia 29 listopada
2023 r. ogloszong w Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z dnia 12 grudnia 2023 1. poz.
7602.

Uchwata:
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik /sw
idnik /035 ZM.pdf



https://maps.app.goo.gl/1GYhbuHEFnVJJPQ18
https://umswidnik.bip.lubelskie.pl/upload/pliki/uchwala_xxxiv-327-2026.pdf
https://umswidnik.bip.lubelskie.pl/upload/pliki/uchwala_xxxiv-327-2026.pdf
https://swidnik.e-mapa.net/plan_ogolny/
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/035.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/035.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/035_ZM.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/035_ZM.pdf

Miejscowy plan odbudowy Na dzien sporzadzania prospektu brak
informacji o obowiazywaniu miejscowego
planu odbudowy dla analizowanego obszaru.

Inne* Ustalenie zasad i warunkéw sytuowania na
terenie Gminy Miejskiej Swidnik obiektéw
malej architektury, tablic reklamowych i1
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz
rodzajéw materialéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane,

Uchwata L1XV/729/2022 Rady Miasta
Swidnik z dnia 29 grudnia 2022 r.
https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/WDU L
2023/669 /akt.pdf

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

§ 18 pkt. 1), 2) MPZP

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa

ustugowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w formie wolnostojacej.

2) Warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce
budowlanej: - zabudowy ustugowej i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, -

zabudowy uslugowej realizowanej bez

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/WDU_L/2023/669/akt.pdf
https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/WDU_L/2023/669/akt.pdf

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszczenie realizacji  budynkow
gospodarczych 1 garazy, w  tym
wolnostojacych, przy czym obowiazuje
zakaz realizacji na dzialce budowlanej garazy
i budynkéw gospodarczych bez zabudowy
okreslonej w pkt.1,

c) zakaz lokalizowania ustug zwiazanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw
oraz obsluga komunikacji, w tym stacji
paliw, baz transportowych, warsztatow
samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i

myjni samochodowych;

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

§ 18 pkt. 3) lit. d) MPZP

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

§ 18 pkt. 3) lit. d), e) MPZP
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5

Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01

Maksymalna powierzchnia zabudowy

§ 18 pkt. 3) lit. f)y MPZP
Maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%

powierzchni dziatki budowlane;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

§ 18 pkt. 3) lit. a) MPZP

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z
wyjatkiem  budynkéw  gospodarczych i
garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna

wysoko$¢ zabudowy — 5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

§ 18 pkt. 3) lit. g) MPZP
40% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

§ 13 pkt. 5) lit. b) MPZP

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

— 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Regulacje dotyczace calego terenu objetego

planem znajduja si¢ w § 9 MPZP

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczef
do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze Zrédet
energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania w
obowiazujacych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu
budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwiazan
technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie  dopuszczalnych — przepisami
odrebnymi poziomoéw emisji zanieczyszczen
do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zakladow o
zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
ZaWsze ZNaCZ3Cco oddziatywaé na

srodowisko;




4) kwalifikacja w zakresie przestrzegania
dopuszczalnych  pozioméw  halasu  w

srodowisku terenéw faktycznie
zagospodarowanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla terendw  oznaczonych
symbolami:

a) IMW, 2MW — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

b) od 1IMN,U do 9MN,U, 1UMN, 2U,MN,
IMW,U, 2MW,U - jak dla

mieszkaniowo - uslugowych,

terenow

¢) 1U — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtlodziezy.

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak ustalen dla terenu inwestycji

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej

Brak ustalen dla terenu inwestycji

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

§ 10. ust. 1, 2 MPZP

1. Wskazuje si¢, ze caly obszar planu
znajduje sic w  zasicgu  Gléwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 406
— ,,Niecka Lubelska — (Lublin)”.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1

przepisy

dotyczace jego czynnej ochrony oraz

obowiazuja odrebne

zakazy wlasciwe dla tego obszaru.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Regulacje dotyczace catego terenu objetego
planem znajduja si¢ w § 13 pkt. 1), 2), 3), 4)
MPZP

1) obsluga komunikacyjna terenéw objetych
planem odbywac si¢ bedzie poprzez drogi
oznaczone w planie symbolem KDZ, KDL,
KDD i KDW oraz
przylegajaca bezposrednio do granic planu;

ulice Pileckiego

2) drogi, o ktérych mowa w pkt. 1
umozliwiaja obstuge wszystkich terenow
objetych jego granicami oraz zapewniaja
polaczenia z wukladem komunikacyjnym

miasta i ponadlokalnym ukladem
komunikacyjnym;

3) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i

KDD stanowiq publiczny uklad
komunikacyjny;
4)  dopuszczenie  realizacji  dojazdow

niewyznaczonych na rysunku planu, pod

warunkiem spetnienia nastepujacych
wymagan:

a) szeroko$¢ dojazdéw niewyznaczonych




winna by¢ nie mniejsza niz 7 m,

b) dla dojazdéw niewyznaczonych bez
obustronnego  przejazdu  (zakonczonych
,,$lepo”) obowiazuje nakaz realizacji placow
manewrowych — umozliwiajacych  dostep
pojazdom  ratownictwa do  wszystkich
obstugiwanych przez nie dzialek
budowlanych,  przy czym  minimalne
parametry placu manewrowego nie moga
by¢ mniejsze niz wynikajace z przepisow
odr¢bnych dotyczacych ochrony

przeciwpozarowej;

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Regulacje dotyczace calego terenu objetego
planem znajdujq si¢ w § 14 MPZP

W zakresie modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury techniczne;
ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych sieci
infrastruktury technicznej oraz urzadzen i
obiektéw z nimi zwigzanych, z mozliwoscia
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji
w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej
oraz urzadzen i obiektéw z nimi zwigzanych
przeznacza si¢ tereny drég oznaczone
symbolami KDZ, KDL, KDD i KDW;

3)  dopuszczenie  budowy  urzadzen
infrastruktury technicznej poza
wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

4) dla systemu wodociagbéw i zaopatrzenia w
wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode¢ ze
zbiorczej sieci wodociagowej istniejacej i
projektowanej, zasilanej z ujecia wody,
polozonego poza granicami planu,

b) dopuszczenie przebudowy i remontu
istniejacych sieci,

¢) do czasu wykonania sieci zbiorczej

dopuszczenie realizacji indywidualnych ujeé

wody,
d) nakaz uwzglednienia W
zagospodarowaniu terenow stref

technicznych dla urzadzen wodociaggowych
okreslonych w przepisach odrebnych,

e) minimalna $rednica nowobudowanej sieci
zbiorczej - 80 mm, za wyjatkiem przylaczy
do budynkow;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania
wod:

a) odprowadzenie S$ciekéw do systemu
zbiorczego kanalizacji miejskiej

odprowadzajacej  Scieki do  miejskiej




oczyszczalni  Scieckdw  polozonej  poza
granicami planu,

b) dopuszczenie budowy nowych sieci oraz
rozbudowy,  przebudowy 1  remontu
istniejacych sieci,

c) do czasu wykonania sieci zbiorczej
dopuszczenie stosowania technologii
okreslonych w przepisach prawa, w tym
zbiornikéw bezodplywowych,

d) odprowadzenie wdéd opadowych i
roztopowych: - 2z terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
nieutwardzonych czesci terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe;j
oraz parkingdw gruntowych o powierzchni
do 0,1 ha na teren wlasnej dziatki, z
dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru
wbd do zbiorczej kanalizacji deszczowej,
pod warunkiem uwzglednienia
obowiazujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych oraz ustalen § 10 ust. 2, - z
utwardzonych ~ drég  publicznych i
wewnetrznych, z powierzchni utwardzonych
na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i uslugowych, terenéw
produkcyjnych i magazynowo - skladowych
oraz z parkingéw utwardzonych i parkingéw
gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha —
odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych,
studni chtonnych, rowéw przydrozanych lub
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z
zastosowaniem urzadzen zapewniajacych
oczyszczenie  Scieckéw  do  parametrow
wymaganych przepisami odr¢bnymi, o ile
taki obowigzek naktadaja te przepisy,

e) minimalna $rednica nowobudowanych
przewodéw tlocznych - 63 mm,

f) minimalna S§rednica nowobudowanych
przewodéw grawitacyjnych - 90 mm,

g minimalna $rednica nowobudowanych
przewodéw deszczowych - 200 mm,

h) wymiary sieci okreslone w lit. e, f, g nie
dotycza przyltaczy do budynkdw;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energig
elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej
sieci  elektroenergetycznej  Sredniego i
niskiego napiecia,

b) zachowanie istniejacych stacji
transformatorowych SN/nN,

¢) utrzymanie istniejacego przebiegu linii nN
z dopuszczeniem ich przebudowy i remontu,
przy czym dla linii  napowietrznych
docelowo obowigzuje nakaz ich zamiany na
sieci kablowe, przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych oraz zachowania ciaglosci sieci
elektroenergetycznej,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci




elektroenergetycznych W wykonaniu
kablowym oraz stacji transformatorowych w
wykonaniu wnetrzowym,

e) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji
wytwarzajacych energic z odnawialnych
zrédel energii (OZE), za wyjatkiem Zrédet
energii wykorzystujacych site wiatru;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny
do celéw gospodarczych i grzewczych w
oparciu o istniejaca sie¢ $redniego cisnienia,
poprzez rozbudowe  rozdzielczej sieci
gazowej sredniego i niskiego ci$nienia,

b) utrzymanie istniejacych sieci gazowych, z
dopuszczeniem  zmiany przebiegu sieci
sredniego 1 niskiego  ciSnienia, pod
warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w
tym zakresie przepisow odrebnych,

c) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drog
nakaz zachowania odleglosci podstawowych
od istniejacych gazociagéw zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

d) dla projektowanych gazociagdéw $redniego
i niskiego ci$nienia nakaz ustalenia stref
kontrolowanych, zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi,

e) przy realizacji nowych sieci gazowych
nakaz zachowania obowiazujacych
warunkéw  technicznych  okreslonych  w
przepisach odrebnych,

f) dopuszczenie przebudowy i remontu
istniejacych  sieci  $redniego 1 niskiego
ci$nienia,

g) minimalna §$rednica nowobudowanych
sieci — 32 mm, za wyjatkiem przylaczy do
budynkéw;

8 dla systemu cieplowniczego: a)
zaopatrzenie w cieplo w oparciu o
indywidualne Zrédla ciepta lub miejskiej sieci
cieptowniczej po jej rozbudowie, =z
dopuszczeniem ogrzewania budynkéw i
pomieszczen z sieci gazowej oraz urzadzen
okreslonych w pkt. 6 lit. e, b) minimalna
srednica nowobudowanych sieci — 32 mm,
za wyjatkiem przylaczy do budynkéw;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania
odpadow nakaz uwzglednienia
obowiazujacych  zasad  okreslonych  w
przepisach odrebnych.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

.
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3MN,U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowa, w
formie wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowe]

1U - zabudowa ustugowa, w tym ustug
publicznych

2U; 3U - zabudowa ustugowa

2U,MN - zabudowa ustugowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w formie
wolnostojacej

1UC,U - obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, zabudowa

ustugowa

1KDZ - drogi publiczne klasy zbiorczej,
kategorii powiatowej

2KDL - drogi publiczne klasy lokalnej, drogi
kategorii gminnej

7KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej,
drogi kategorii gminnej

1KDW - droga wewnetrzna

KS - teren parkingu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

3MN,U - maksymalna intensywno$¢
zabudowy — 1,2

1U - maksymalna intensywnos$¢ zabudowy —
3,0

2U; 3U - maksymalna intensywnos¢
zabudowy — 2,0

2U,MN - maksymalna intensywnos¢
zabudowy — 1,5

10C,U - maksymalna intensywnos¢
zabudowy — 3,0

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




1KDZ; 2KDL; 7KDD; 1IKDW; KS — nic
dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

3MN,U - maksymalna intensywnos¢
zabudowy — 1,2; minimalna intensywnos¢
zabudowy — 0,01,

1U - maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
3,0; minimalna intensywno$¢ zabudowy —
0,01

2U; 3U - maksymalna intensywnos¢
zabudowy — 2,0; minimalna intensywnos¢
zabudowy — 0,01

2U,MN - maksymalna intensywnos¢
zabudowy — 1,5; minimalna intensywnos¢
zabudowy — 0,01

1UC,U - maksymalna intensywnos¢
zabudowy — 3,0; minimalna intensywnos¢
zabudowy — 0,01

1KDZ; 2KDL; 7KDD; 1IKDW; KS — nie
dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

3MN,U - 50% powierzchni dziatki
budowlane;

1U - 60% powierzchni dziatki budowlanej

2U; 3U - 60% powierzchni dziatki
budowlanej

2U,MN - 50% powierzchni dziatki
budowlane;

1UC,U - 70% powierzchni dziatki
budowlanej

1KDZ; 2KDL; 7KDD; 1IKDW; KS — nie
dotyczy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

3MN,U - 12 m, z wyjatkiem budynkéw
gospodarczych i garazy, dla ktérych
obowiazuje maksymalna wysokos¢
zabudowy — 5 m

1U-18m

2U;3U-12m

2U,MN - 12 m, z wyjatkiem budynkéw
gospodarczych i garazy, dla ktérych
obowiazuje maksymalna wysokos¢
zabudowy — 5 m

1UC,U - 12 m

1KDZ; 2KDL; 7KDD; 1IKDW; KS — nie
dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

3MN,U - 40% powierzchni dziatki
budowlanej

1U - 20% powierzchni dziatki budowlanej




2U; 3U - 20% powierzchni dziatki
budowlanej

2U,MN - 40% powierzchni dziatki
budowlane;

1UC,U - 15% powierzchnia dziatki
budowlanej

1KDZ; 2KDL; 7KDD; 1KDW; KS — nie
dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

3MN,U
1U

2U; 3U

2U,MN
1UC,U

Minimalne wskazniki parkingowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania
na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy
wielorodzinnej — 1 miejsce do parkowania
na 1 mieszkanie,

- dla hal widowiskowych, amfiteatréw, ustug
kultury oraz centréw sportu i rekreacji - 1
miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla pozostalych ustug oraz handlu - 2
miejsca do  parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do

mieszkaniowej

parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? - 1 miejsce do
patkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 5
zatrudnionych,

- dla obiektéw produkeyjnych oraz skltadow
i magazynéw - 1 miejsce do parkowania na
300 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce
do parkowania na 6 zatrudnionych.

W zagospodarowaniu terenéw  nalezy
uwzglednic realizacje stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w  karte parkingowa: - w
miejscach 1w iloSci okreslonych w
obowiazujacych w tym zakresie przepisach

odrebnych.

1KDZ; 2KDL; 7KDD; 1IKDW; KS — nie
dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposdb uzytkowania obiektow

terenu budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy




planu zagospodarowania
przestrzennego

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
1 zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegolnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Obszar w promieniu 1 km od granic terenu
inwestycji obejmuje swoim zasi¢giem granice

Gminy Miejskiej Swidnik oraz Gminy

Melgiew.
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6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Wedlug  danych 2z  https://swidnik.e-
mapa.net/ obszar polozony w odleglosci
1000 m od terenu inwestycji jest objety
miejscowymi  planami  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miejskiej Swidnik

zazNaczonymi na powyzszym rzucie.

Ponizej lista gléwnych obowiazujacych na
tym terenie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

1. Uchwata XLIX/526/2021 Rady Miasta
Swidnik z dnia 2021-12-09 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnik rejon Aleja Armii Krajowej —
wschéd
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/s
widnik/035.pdf
zmieniona Uchwala nr LXXX/875/2023
Rady Miasta Swidnik z dnia 2023-11-29
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/s
widnik/035 ZM.pdf

2. Uchwata V/44/2015 Rady Miasta
Swidnik z dnia 2015-03-12 w sprawie
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Swidnik zesp6! przemystowo-sktadowy
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/s
widnik/012.pdf

3. Uchwata LXXX/876/2023 Rady Miasta
Swidnik z dnia 2023-11-29 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnik — rejon ulicy Krepieckiej
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/s

widnik/044.pdf

4. Uchwala 1/486/2018 Rady Miasta
Swidnik 7z dnia 2018-02-22 w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnik zesp6l przemystowo — skladowy,
obszar A, B, C

https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/s

widnik/015.pdf

5. Uchwala XLIX/527/2021 Rady Miasta
Swidnik z dnia 2021-12-09 w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnik zesp6t przemystowo — skladowy,
obszar E, F, G

https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/s



https://swidnik.e-mapa.net/
https://swidnik.e-mapa.net/
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/035.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/035.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/035_ZM.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/035_ZM.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/012.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/012.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/044.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/044.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/015.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/015.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/036.pdf

widnik/036.pdf

. Uchwata LVIII/557/2018 Rady Miasta

Swidnik z dnia 2018-08-30 w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnik — rejon  Brzeziny Kalina,
obszar A

https://mpzp.iceomap.pl/doc/swidnik/s

widnik/021.pdf

. Uchwata XXII/271/2020 Rady Miasta

Swidnik z dnia 2020-01-30 w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Swidnik w rejonie ul. Fabrycznej i ul.
Hallera
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/s
widnik/027.pdf

. Uchwata X1/160/2019 Rady Miasta

Swidnik z dnia 2019-07-15 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnik rejon ul. Generala Stanistawa
Maczka

https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/s

widnik/023.pdf

. Uchwata XI.IX/524/2021 Rady Miasta

Swidnik z dnia 2021-12-09 w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnik zesp6t przemystowo — skladowy,
obszar H

https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/s

widnik/033.pdf

10. Uchwala VII/76/2003 Rady Miasta

11.

Swidnik z dnia 2003-08-27 w sprawie
miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego Miasta Swidnika

.pl/doc/swidnik

Uchwala XXXVII/218/2009 Rady
Miasta Swidnik z dnia 2009-05-28 w
sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Swidnik
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik
swidnik/008.pdf



https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/036.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/021.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/021.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/027.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/027.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/023.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/023.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/033.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/033.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/003.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/003.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/008.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik/swidnik/008.pdf
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Wedlug danych z  https://melgiew.e-
mapa.net/ obszar polozony w odleglosci
1000 m od terenu inwestycji jest objety

miejscowymi  planami  zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Melgiew

zazNaczZONyMmi na powyzszym rzucie.

Ponizej lista gléwnych obowiazujacych na
tym terenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

1. Uchwata 1V/33/24 Rady Gminy
Melgiew z dnia 2024-07-25 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy  Melgiew w  miejscowosci
Franciszkéw

https://mpzp.igeomap.pl/doc/swidnik

/melgiew/026.pdf

2. Uchwala LXVI/457/24 Rady Gminy
Melgiew z dnia 2024-04-23 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Melgiew w miejscowosci Nowy
Krepiec

.pl/doc/swidnik

melgiew/025.pdf

Dostep do wszystkich miejscowych planow
obowiazujacych w Swidniku oraz Gminie
Melgiew mozliwy jest réwniez  pod
adresami:

https://swidnik.e-mapa.net/wykazplanow

https://melgiew.e-mapa.net/wykazplanow

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy - obszar w promieniu 1 km od
granicy terenu  inwestycji  objety  jest
obowiazujacym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego. Z uwagi
na obowiazywanie MPZP, dla wskazanego

obszaru nie wydaje si¢ decyzji o warunkach

zabudowy.
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decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Publicznie dostgpny wykaz danych o
dokumentach zawierajacych informacje o
srodowisku 1 jego ochronie - karty
informacyjne dotyczace decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach wydane

przez Burmistrza Miasta Swidnik:

- Budowa budynku handlowego wraz z
infrastruktura towarzyszaca na dzialkach nr
ew. 1410/1, 1411, 1412, 1413/1, 1414/2
przy Al Armii Krajowej w Swidniku z dnia
23112021 1. (WIZPE.6220.11.2021) -
decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach, karta 69/2023 - decyzja
stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla powyzszego przedsigwzigcia

- Budowa hali produkcyjno-magazynowej z
zapleczem  biurowym 1  infrastruktura
towarzyszaca w zakladzie HANYANG
Polska sp. z 0.0. w Swidniku na dziatkach nr
ew. 1643/1, 1643/2, 1663 oraz 1664, obreb
0001 Miasto Swidnik, gmina Swidnik,
wojewodztwo  lubelskie - decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach, karta
65/2023 - decyzja stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania  na $rodowisko dla

powyzszego przedsiewzigcia

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Na dzien sporzadzania prospektu brak
informacji o wuchwalach o obszarach
ograniczonego uzytkowania dla

analizowanego obszaru.

miejscowych planach odbudowy

Na dzien sporzadzania prospektu brak
informacji o obowiazywaniu miejscowego

planu odbudowy dla analizowanego obszaru.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nieruchomos$¢ nie znajduje si¢ na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia. Zgodnie
z oficjalnymi Mapami Zagrozenia
Powodziowego  oraz  Mapami  Ryzyka
Powodziowego (ISOK) teren inwestycji lezy
w calosci poza wyznaczonymi strefami

zagrozenia i ryzyka powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Iub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Obwieszczenia  Starosty  Swidnickiego o
wydanych przez niego decyzjach dla
realizacji inwestycji, dostepne w Biuletynie
Informacji Publicznej wojewodztwa

lubelskiego:




- decyzja nr 8/2023 z dnia 25 pazdziernika
2023 r. udzielajaca zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowej pt.: budowa ulicy
Skolimowskiej od km 04003,5 do km
0+376,30 wraz z infrastruktura towatrzyszaca
w ramach zadania ,,Budowa sieci ulic na
osiedlu Olimpijczykéw w Swidniku wraz z
infrastrukturg towarzyszaca (ul.
Skolimowskiej, ul. Malinowskiego, ul.
Rutkiewicz) -  poprawa  dost¢pnosci
komunikacyjnej Miasta Swidnik - etap 2";

- decyzja nr 2/2023 z dnia 6 marca 2023 t.,
udzielajaca  zezwolenia  na  realizacje
inwestycji drogowej dla zadania pt.: budowa
drogi dojazdowej do oczyszczalni wod
deszczowych w Swidniku od strony ul.
Krepieckiej wraz z infrastrukturg

towarzyszaca,

- decyzja nr 10/2022 z dnia 24 pazdziernika
2022 r. udzielajaca zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowej dla zadania pt.: budowa
drogi gminnej sym. 2KDL od ul. Armii
Krajowej do wul. Dziatkowca wraz z
infrastrukturg techniczna (ul. Prezydenta
Lecha Kaczynskiego);

- decyzja nr 6/2022 z dnia 15 czerwca 2022
r., udzielajaca zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowej dla zadania pt.: budowa
ulicy Witolda Pileckiego w Swidniku wraz z

infrastrukturg towarzyszaca;

- decyzja nr 5/2021 z 5 listopada 2021 t.,
udzielajaca  zezwolenia  na  realizacje
inwestycji drogowej dla zadania pt.:
,»fozbudowa drogi gminnej nr 105589L — ul.
Kratcowej w Swidniku na odcinku od
skrzyzowania z ul. Gen. S. Maczka / Armii
Krajowej i Pileckiego do wys. zjazdu na
teren  ogrodkéw  dzialkowych ~ ROD
wotoneczny" w  zakresie budowy §ciezki

rowerowej i kanatu technologicznego";

- decyzja nr 3/2021 z dnia 21 czerwea 2021
r., udzielajaca zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowej dla zadania pt.: budowa
ulicy Witosa w Swidniku;

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu lkm, dla ktérych wydano

decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu lkm, dla ktérych wydano
decyzje o pozwoleniu na realizacje inwestycji

w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu lkm, dla ktérych wydano
decyzje o pozwoleniu na realizacje inwestycji

w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obicktu energetyki
jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu 1km, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie obiektu

budowy energetyki

jadrowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu lkm, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie sieci przesylowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu lkm, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji regionalnej

sieci szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z  Rozporzadzeniem  Rady
Ministréw z dnia 29 wrzesnia 2025 r. (Dz.U.
z 2025 r. poz. 1320), linia kolejowa
Warszawa — Lublin — Trawniki — Chetm —
granica pafistwa zostala zakwalifikowana
jako Inwestycja Towarzyszaca w zakresie
Centralnego ~ Portu  Komunikacyjnego.
Rozporzadzenie to okresla ramy prawne dla
ewentualnej przebudowy, rozbudowy lub
budowy linii kolejowych oraz infrastruktury
ustugowej na wskazanym ciaggu
komunikacyjnym.

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.

xsp/WDU20250001320/0/1D20251320.pdf

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu lkm, dla ktérych wydano
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji

w zakresie infrastruktury dostepowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu lkm, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w sektorze naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK*



https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20250001320/O/D20251320.pdf
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20250001320/O/D20251320.pdf

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK* NEE®

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

TARE NIE*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 17/2026 z dnia 29.01.2026 t. (znak: WB.6740.363.2025.ES7), zmieniona decyzja
z dnia 13.05.2026 1. (znak: WB.6740.127.2026.ES4) i decyzjq z dnia 14.07.2026 r. (znak:
WB.6740.192.2026.ES3), 18/2026 z dnia 29.01.2026 t.
WB.6740.363.2025.ES8), wydane przez Staroste Swidnickiego.

oraz decyzja nr (znak:

Data uprawomocnienia si¢ decyzji  |Nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej |Nie dotyczy

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie budowy inwestycji do 01.07.2026 r.
Zakonczenie prac do dnia 10.09.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

dwulokalowych w zabudowie wolnostojacej

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

Minimalny budynkami:

1,80 m

odstep  miedzy

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu ustalana jest zgodnie z art. 5a Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695 z p6zn. zm.).

Pomiar powierzchni uzytkowej dokonywany jest w opatciu o zasady zawarte w Polskiej

Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych
w budownictwie obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku o pozwolenie na budoweg, tj. PN
—ISO 9836:2022-07 o nazwie ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie”, z uwzglednieniem
zasad okreslonych w § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegbélowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. z
dnia 10 sierpnia 2022r., Dz.U. z 2022r. poz. 1679 ze zm.).

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych [25% kapital wiasny,

— kredyt, srodki wtasne, inne 75% wplaty od nabywcow

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Lapdmensmiessliatevsraehunal:
powierniczy* powicrniczy™

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug 0,45%
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy jeden ze §rodkéw ochrony wplat dokonywanych przez
Nabywce w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego
przez ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach (zwany dalej Bankiem). Nabywca
dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy (Rachunek Wirtualny
mieszkaniowego rachunku powierniczego przypisany dla danego lokalu mieszkalnego)
zgodnie z postgpem realizacji zadania inwestycyjnego. Bank ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne
wplacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem tego zadania
okreslonym w niniejszym prospekcie informacyjnym. W przypadku zakonczenia ostatniego
etapu zadania inwestycyjnego Bank wyplaca Deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym. Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego,
dla ktérego prowadzony jest ten rachunek. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja Dewelopera

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING Bank Slaski SA ul. Sokolska 34, 40-860 Katowice NIP 634 013 54 75.

*

Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Pozycja Udziat | Data zakonficzenia
Etap
1. Zakup ni'eruchomosjci, projekty budowlane, 20% 10-07-2026
wytyczenie geodezyjne
nan . 7 0
o, |Stan "0 budynkow 30% 20% 10-10-2026
Poziom parteru - $ciany nosne 30%
Stan "0" budynkéw 70%
1 _ 0,
3. POZ}om parteru - strop nad,partereorn 30% 20% 10-12-2026
Poziom parteru - §ciany nosne 100%
Poziom parteru - strop nad parterem 30%
Stan "0" budynkéw 100%
H B 0
4 Poziom parteru - strop nad parterem 70% 15% 10-03-2027

Poziom pietra - §ciany nosne 100%
Poziom pigtra - strop nad pigtrem 70%

Poziom pigtra - strop nad pigtrem 100%
Dach pokrycie 100%

Stolarka okienna 100%

5. Instalacja elektryczna 90% 15% 10-06-2027
Tynki wewnetrzne 60%
Instalacje sanitarne 60%
Elewacja 60%

Tynki wewnetrzne 100%

Instalacje sanitarne 100%

Posadzki 100%

Elewacja 100%

Instalacja elektryczna)(bialy montaz) 100%
Po zakoficzeniu prac Dew'e.loper zobowlgzu]e 10% 10-09-2027
si¢ do dostarczenia decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie lub zgloszenia zakonczenia
budowy wraz z adnotacja lub oswiadczeniem
nadzoru budowlanego o braku zastrzezen do
zakoficzonej inwestycji, w zaleznosci od
zapisow w decyzji o pozwoleniu na budowe.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak waloryzacji. Podana cena jest kwota brutto. Cena lokalu moze ulec zmianie jedynie w

przypadkach zmian:

Zmiana stawki podatku VAT

W przypadku zmiany przepisdéw podatkowych majacych wplyw na wysoko$¢ ceny lokalu
(w szczegolnosci stawek podatku VAT) - w takim przypadku obliczana jest kwota netto z
dnia podpisania umowy deweloperskiej, do tej kwoty doliczany jest podatek VAT

obowiazujacy w dniu podpisania aktu notarialnego przenoszacego wlasnosé;

Zmiana powierzchni uzytkowej

Zmiana ceny lokalu nastepuje wylacznie w przypadku, gdy réznica pomiedzy powierzchnia
projektowang a powierzchnia z inwentaryzacji powykonawczej przekroczy 2%; jezeli
powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie o
ponad 2 % cena lokalu moze by¢ zwigkszona maksymalnie o kwote stanowiacg iloczyn
ilosci metréw kwadratowych o jakie zwigkszyla si¢ powierzchnia uzytkowa lokalu oraz 1/2

czesdcl ceny metra kwadratowego lokalu okreslonej w umowie.

Szczegdlowy opis zmian ceny — Zgodnie z zalacznikiem nr 4 — Wzér Umowy
Deweloperskie;.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej, w nastepujacych
przypadkach:
1) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy deweloperskiej, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36 ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,
3) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 1 art. 22 Ustawy deweloperskiej
Prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy deweloperskiej,
5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego, stanowiacego zalacznik do Ustawy deweloperskiej,
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy
deweloperskiej do 30.09.2028r.
7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
deweloperskiej,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innymi bankiem,
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej,
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku — Prawo upadlosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 pkt 6, Nabywca przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od Umowy deweloperskiej wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie prawa wynikajacego z niniejszej Umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej
Umowy deweloperskiej, przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres op6znienia.
4. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia
od Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskie;.
5. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia
od Umowy deweloperskiej w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w powyzej ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia
od Umowy deweloperskiej po uplywie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2
pkt 57 lit. a) lub b) Ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
wobec banku dotychczas prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy.
7. Nabywca moze odstapi¢c od umowy deweloperskiej w razie podwyzszenia stawki
podatku VAT — gdy cena zostanie podwyzszona o kwote stanowiaca roznice miedzy
suma ceny netto i nowej stawki VAT oraz dotychczasowej ceny; w takim przypadku
nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny.
8. Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku zmiany powierzchni
uzytkowej Lokalu pomigdzy powierzchnia wynikajaca z umowy deweloperskiej, a
powierzchnig wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej. Nabyweca jest uprawniony do




odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie powierzchni, w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej o
wiecej niz 2%.
9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku:
1) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba, Ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dzialaniem silty wyzszej,
2) niestawienia sic Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajacego z niniejszej Umowy deweloperskiej,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie, co
najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sic Nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej.
Szczegdlowy opis warunkdéw odstapienia - Zgodnie z zalacznikiem nr 4 - Wzoér umowy
deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - nie dotyczy

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. — Nie dotyczy. Brak aktualnych oraz planowanych obcigzen hipotecznych.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym edpisem;—wyeiggtem;zaswiadezeniemtub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albe—aktualnym

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;




Dostep do powyzszych materiatow mozliwy jest pod adresem Aleje Ractawickie 8/38, 20-037 Lublin od poniedziatku do
piatku w godzinach 8:00-16:00 po uprzednim telefonicznym badz mailowym umowieniu wizyty.

[II. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym/prewadzaeej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow: —

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych, — ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z
nastepujacych znakow towarowych: ..........ccocvveevennene.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324,2339, 264012707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). — Nie dotyczy

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji



https://www.bfg.pl/

